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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztik az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. (,a Tarsasag”) 2020. évi egyszer(isitett éves
beszamoldjanak kdnyvvizsgalatat, amely egyszer(isitett éves beszamold a 2020. december 31-i
fordulonapra készitett mérleghdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végisszege 11 212 804 ezer
Ft, az ad6zott eredmény -52 438 ezer Ft veszteség -, és az ugyanezen iddponttal végzddé lzleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold megbizhatd és valés képet ad a
Tarsasag 2020. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6dd lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatalyos, a
szamvitelrédl szo6lé 2000, évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,A  kdnyvvizsgalo
egyszerlisitett éves beszamolo konyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kdnyvvizsgaldi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaldknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében
(az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovabbi
etikai elGirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyljt véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelés az egyszerlisitett éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a
valdés bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalashol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastél mentes egyszerdsitett éves beszamold elkészitése.

Az egyszer(sitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a véallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elven
alapul6 egyszer(sitett éves beszamold dsszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébal
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kdriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénzligyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

BDO Magyararszag Kényvvizsgald Kft. egy magyar karlatolt feleldsségli tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt feleldsségl
tarsasdg tagja és a fligoetlen cégekbal allé nemzetkdzi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company Umited by guarantee, and forms part of the

international BDO network of independent finms.
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A kényvvizsgdld egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo felelbssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszeriisitett éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal &sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti
lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott
egyszer(isitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovahba:

Azonositjuk és felmérjiik az egyszer(sitett éves beszamolé akar csalasbdl, akéar hibabol eredd
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasdnak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6
kontroll feliilirasat.

Megismerijiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdorlilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsoladd kozzétételek ésszerliségét.

Kivetkeztetést vonunk le arrédl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszer(sitett éves beszamoldé Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéstinkben fel
kell hivhunk a figyelmet az egyszer(sitett éves beszamoldban lév6 kapcsolodo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljilk az egyszeriisitett éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az
egyszer(isitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald Ugyletek és események valos
bemutatasa.

BDO Magyarorszag Kanyvvizsaald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségli tarsasdg, az egyesiilt kiralysagbeli 800 International Limited garancia alapu korlatolt feleléssépti
tarsasag tagja €s a fliggetlen cégekbal allé nemzetkozi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of 800 Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
interational BDO netwark of independent finms.

Févarosi Birdsag Cégbirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csopartazanositd (Group-1D-Hr): 17780711-5-42

Group VAT Nr.: HUI7780711
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o Az irdnyitassal megbizott szemelyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatokérét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallap1tasa1t
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. majus 31.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KGér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

a0k oj
o o ( s by

~Gaal Edmond S EngszAM Ty Ke esi Peter
Ugyvezetd | S weeh L ,Karnaral tag konyvvizsgald
A 002901 — 4 R Fa -
O Kamarai tagsagi szama: 007128
L & I L
/o
Y

BDO Magyarorszag Kanywizsgald Kft. egy magyar karlatolt feleldsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO Internatianal Limited garancia alapu korlatolt feleldsségi
tarsasag tagja és a filggetlen cégekbdl allé nemzetkozi BDO halézat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO netwark of independent firms.
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_ Cégjegyzék szdma
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. a vallalkozas megnevezése
1013 Budapest, Dobrentei u. 2. a véllalkozas cime
2020.12.31

Eves beszamolo

K NS

Keltezés: Budapest, 2021. méjus 31. O )

awdllalkozas vezetdje (képviseldje)
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Eredménykimutatas "A" véltozat

Villalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Fordulonap

2020.01.01-2020.12.31

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési ICft.
25809026-6820-113-01

01-09-290310
2020.12.31

e Ft

EREDMENYKIMUTATAS (sszkiltség eljarassal)

LEl6zd év

El6z6 évek
modositasai

Targy év

(1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele

02. Exportértékesités nettd arbevétele

1. Ertékesités netto drbevétele (01+02)

03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

04. Sajat eldallitdsn eszkozok akiivalt ériéke

11, Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04)

111, Egyéb bevételek

Lbbol: visszairt értékvesziés

05. Anyagkoltség

509

06. Igénybe velt szolgiltatasok értéke

27 980

07. Egyéb szolgaltatisok értéke

800

08. Eladott aruk beszerzési ériéke

09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatsok értéke

IV. Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09)

29 289

10. Bérkoliség

14 400

11. Személyi jellegli egyéb kifizetések

43

12. Bérjarulékok

2 888

V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12)

17 331

VI Ertékesokkenési leirds

VII. Egyéb raforditisok

LbbGI: ériékvesziés

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+11+111-1V-V-VI-VII)

13. Kapott (jard) osztalék és részesedés

Ebbdl: kapesolt vallalkozdstol kapott

14. Részesedések érickesitésének arfolyamnyeresége

Ebbdl: kapesolt viilalkozdstol kapott

15. Befektetelt pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége

Ebbdl: kapesolt vallalkozdstol kapott

16. Egy¢b kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek

LEbbal: kapesolt vallalkozastol kapott

17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

37

165

VIII Pénziigyi miiveletck bevételei (13+14+15+16+17)

37

165

18. Részesedésekbdl szarmazo raforditdsok, drfolyamveszteségek

Ebbdl: kapesoll vallalkozdsnak adott

19. Befektetett pénziigyi eszkozokbél (értékpapirokbol, kilesénokbdl) szdrmazo raforditasok, arfo

Ebbdl: kapesolt vallalkozisnak adott

20. Fizetend® (fizetett) kamatok és kamatjellegli réaforditasok

Lbbol: kapesolt vallalkozasnak adotl

21. Részesedések, értékpapirok, tartosan adoft kolesondk, bankbetétek értékvesziése

22. Pénzligyi miiveletek egyéb raforditasai

35

95

Ebbal: értékelési killonbézet

TX. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21+22)

55

95

B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX)

18

70

C. Adbzas eldtti eredmény (+A+B)

51318

52 438

X. Adofizetési kijtelezettség

D. Adézott eredmény (+C-X)

52 438

Keltezés:Budapest, 2021. majus 31.

(

\

~51.318
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N

N\ (\/ A vallglkozis vezetdje (képviseltje)

1049 B
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Mérleg "A" valtozat

Villalkozas megnevezdse:
Statisztikai szdmjel:
Cégjegyzék szama:
Fordulonap

2020.01.01-2020.12.31

Optimum-Gamma Ingatlanhefektetési Kft.

25809026-6820-113-01

01-09-290310
2020.12.31

e Ft

ESZKOZOK (aktivil)

El§zd év

Elozo évek
médositisai

Targy év

A, Befektetett eszkdziok

6 049 438

9320080

1. Immaterialis javak

. Alapitas-dtszervezés aktivalt énéke

1
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
3. Vagyoni értékii jogok

. Szellemi termékek

. Uzleti vagy cégérték

4

]

6. Immaterialis javakra adolt eldlepek
7. Iimmatenalis javak értékhelyesbitése

I. Téargyi eszkiizik

6049 438

9320 080

. Ingatlanck és a kapesol6dé vagyoni értékii jopok

1354 310

1
1
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
3

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jammiivek

10 387

4. Tenyészallatok

5. Benihézdsok, felnjitasok

2207 828

5 330 050

6. Beruhdzasokra adott clélegek

3841610

2 625 333

7. Térpyi eszkoziok értékhelyesbitése

I11. Befektetett pénziigyi eszkizik

1. Tartos részesedés kapesolt véllalkozasban

2. Tartésan adott kéleson kapcesolt véllalkozasban

3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

4. Tartésan adott kélesén jelentds részesedési viszonyban alld vallalkozasban

5. Egy¢b tartds részesedés

6. Tartosan adott kolcson egycb részesedési viszonyban allé vallalkozasban

7. Egy¢b tartdsan adott kélcson

8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

9. Befektetett pénziigyi eszkozik értékhelyesbitése

10, Befektetett pénziigyi eszkoézok értékelési killonbizete

B. Forgdeszkoziok

1. Készletek

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termekek

3. Névendék-, hizo- ¢s egych allatok

4. Késztermékek

5. Anik

6. Készletekre adott eldlepek

11. Kijvetelések

60 327

1. Kovetelések aruszallitashol és szolgaltatasbal (vevik)

2. Kévetelések kapesolt vallalkozéssal szemben

460

3. Kavetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben

4. Kdvetelésck epyéb részesedési viszonyban 1€év vallalkozassal szemben

5. Valtokovetelések

6. Egycb kivetelések

1 790 085

7. Kévetelések értékelési killonbozete

8. Szanmazckos iigyletek pozitiv értékelési kilonbdzete

111. Ertékpapirok

1. Részesedés kapesolt vallalkozdsban

2. Jelentds tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat iizletrészek

5. Forgatési céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

IV, Pénzeszkizok

131 358

102 296

1. Pénztar, csekkek

2. Bankbetétek

131 358

102 296

C. Aktiv iddbeli elhatirolisok

14

343

1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa

2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli clhatarolasa

14

343

3. Halasztott raforditasok

o

N =

Eszkizik dsszesen

11212 804

Keltezés:Budapest, 2021. méjus 31.

76241 137
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Mérleg "A" véltozal

Villalkozds megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szdma:
Fordulonap

2020.01.01-2020.12.31

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

25809026-6820-113-01
01-09-290310
2020.12.31

cFt

FORRASOK (passzivik)

Eléz év

El6z6 évek
modositisai

Targy év

D. Sajat toke

204 389

151 951

I Jegyzett tike

4 000

4000

Ebbil: visszavdsdrolt tulajdoni részesedés névéitéken

11. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

IIL. Téketartalék

299 000

200 389

1V. Eredménytartalék =

47293

V. Lekititt tartalék

VI Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékeldsi tartaléka

VIIL. Adoézott eredmény "

E. Céltartalékok

1. Céltartalek a varhato kotelezetiségekre

2. Céltartalék a jovobeni koltségekre

3. Egyéb céltartalék

F. Kitelezettségek

10917 995

I. Hatrasorolt kitelezettségek

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozissal szemben

2. Hétrasorolt kotelezettségek jelentts tulajdonosi részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben

3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

4. Hatrasorolt kitelezeltségek epyéb gazdalkoddval szemben

11. Hosszi lejarata kitelezettségek

1764 900

1. Hosszll lejaratra kapott kélesonok

2. Atvéltoztathatd és dtvaltozd kotvények

3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

4. Beruhézasi és fejlesztési hitelek

5. Egyeb hosszi lejaratu hitelek

6. Tartos kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben

1 764 900

7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozisokkal szemben

8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozdssal szemben

9. Egyéb hosszi lejaratil kdtelezetisegek

111, Révid lejaratn kitelezettségek

4145263

10 917 995

1. Rovid lejarati kolesondk

- ebhdl: az arvaltoziathatd kitvények

2. Rovid lejarati hitelek

3. Vevoktdl kapott elélegek

4. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

14 063

284 566

5. Valtotartozasok

6. Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben

4130618

10 454 527

7. Rovid lejaratn kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd vallalkozdsokkal sze

8. Rovid lejaratn kotelezettségek egyeb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

9. Egyéb rovid lejaratl kotelezetiségek

178 902

10. Kotelezettsegek értékelési kiilonbazete

11.Szarmazekos lgyletek negativ értékelési kilonbozete

G. Passziv iddbeli elhatarolasok

126 585

142 858

1. Bevételek passziv idébeli elhatéroldsa

2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolisa

126 585

142 858

3. Halasztott bevételek

Forrasok dsszesen

6421’1"‘1;7

11 212 804

Keltezés:Budapest, 2021. majus 31.

/

[

{

LA NG
“~a véllalkozis Vezetdj€ (képviselsje)

/




GAMMA-ZARAS-2021-0016 2021. 06. 10. 09:55 9/18 oldal - kassai.reka

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Dobrentei utca 2.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2021. majus 31.
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I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név:

Székhelye:

Gazdalkodasi formaja:
[étesito okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

A tarsasdg cégjegyzékszama:
A Tarsasag adoszéama:

A Tarsasag statisztikai szdma:
A Térsasag Alapitoja:

A Térsasag alaptokéje:

A Tarsasag tagjegyzéke:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, D&brentei utca 2.

Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
2016.11.21.

2016.11.25.

01-09-290310

25809026-2-41
25809026-6820-113-01
OPTIMA Befektetési Ztt.

4.000.000,-Ft

tag adatai tizletrészarany | torzsbetét mértéke
%
MNB-Ingatlan Kft.
1054 Budapest, Szabadsag tér 9., cg.: 01-09-282793 1ty %000.000.- k1
alaptdke dsszesen: 100 4.000.000,-Ft

A képviseletre jogosult adatai:
A cégjegyzeés modja:

Feliigvel6bizottsag tagjai:

Réfy Imre - ligyvezeto
2013 Pomaz, Kdorte utca 34.
onallo

e a Tarsasagnal Feliigyelobizottsag valasztasara nem keriilt sor

Egyszerisitett éves beszamold alairasara kotelezett: ligyvezeto

Kényvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra nem kotelezett, azonban sajat elhatdrozasbol beszamoldja
feliilvizsgalataval konyvvizsgalot biz meg. A konyvvizsgalat éves dija 2.000.000 Ft + AFA.

A konyvvizsgald adatai:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.

1103 Budapest, K&ér u. 2/A Laurus Irodahazak C ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

Kijelolt kényvvizsgald:

Kékesi Péter
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1158 Budapest, Neptun utca 90. 9. em. 38.
Koényvvizsgal6 kamarai tagsagi szama: 007128

Konyvviteli szolgdltatds: A Tarsasdg 4ltal a kdnyvviteli szolgaltatisok korébe tartozd
feladatok irdnyitdsdval, az éves beszdmold elkészitésével
megbizott gazdasagi tirsasdg megnevezése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Kijelslt konyveld: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Tarsasdg tevékenységi kbre :

- 6820’08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése,
(fétevékenység),

- 6810°08 Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele,

- 6831°08 Ingatlaniigyndki tevékenység,

- 6832’08 Ingatlankezelés.

Jelen egyszertisitett éves beszdmold a 2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra
vonatkozik.

I. ATARSASAG TEVEKENYSEGE 2020-BAN

A cégnek |1 tigyvezetdje van, aki megbizdsi jogviszonyban latja el tisztségét, megbizatasa
hatarozott idSre vonatkozik: 2017.08.01-2022.08.01. Az iigyvezetd részére 2020-ban
megbizasi dij jogcimen tortént kifizetés.

A Tarsasag f6 tevékenységébdl nem ért el bevételt.

A vallalkozdsnal 2020-ban jogkdvetési vizsgélatot tartottak a hatésdg megallapitast nem tett.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Térsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a tdrvényben meghatirozott értékelési eljarasokat. Az eszkézok bekeriilési értéken
‘szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve. '

A gazdasagi események elszdmoldsdra és rogzitésére a kettés konyvvitelt alkalmazza, vezeti
a Szamviteli Torvény éltal eldirt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a valutban, ill. devizdban felmeriilt eszk6z6k és forrdsok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos drfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékcsdkkenés elszamoldsa az immateridlis javak és tirgyi eszk6zok hasznos
élettartalmanak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazisaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladé immaterialis javak és targyi eszkozok esetében haszndlatba vételkor egy
osszegben elszdmoljuk a 100% értékcsokkenést.
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A Téarsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznéalast FIFO
modszerrel szdmolja el.

A viéllalkozas eredményét dsszkdltség eljardssal allapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli
Toérvény eléirasainak figyelembe vételével ,,A” valtozatban késziti el, melyet
konyvvizsgaldval hitelesittet.

A mérlegkészités idépontja: 2021. januér 15.

Jelent6s Osszegli hibanak tekinti a Tarsasdg azt, ha a hiba feltdrdsanak évében az
ellendrzések sordn — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt,
sajat tokét novels-csdkkentd értékének egyiittes (elojeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az
ellendrzott lizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2
szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli¢ forintot.

A vallalkozas kivételes nagysagl vagy el6fordulasi bevételnek, koltségnek, illetve
raforditdsnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, Osszegiik miatt az alébbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokdsosnak és ezaltal nincsenek Gsszefliggésben a
szokasos vallalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi muveletek bevételeinek
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott koltségnemen beliil elszdmolt
Osszes koltség 20%-at, vagy eléria 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egycb raforditdsok 20%-at, vagy
eléria 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditasainak
20%-4t, vagy eléria 10 M Ft

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK £ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg Részarany
elt eFt
2, 1 6 049 96,93% 9320 83,12%
A | Befektetett eszkdzok 438 080
0 0,
B | Forgseszkozsk 191 685 3,07% 1 gg% 16,88%
C | Aktiv idobeli elhatarolas 14 0,00% 343 0,00%
Eszkozok dsszesen 6241 100% 11212 100%
137 804
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Befektetett eszkizok
Atsorol
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték | Novekedés 4s Csilckenés | Brutto érték | Megoszldsi
2020.01.01 2020. 2020. 2020. 2020.12.31 Yo
Immateridlis javak dsszesen: - - - - - 0,00%
Ingatlanok - 1354310 1354310 14,53%
Miiszaki gépek, berendezések - - 0,00%
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek - 10 585 10 585 0,11%
Befejezetlen beruhazds: 2207 828 4487117 1 364 895 5330050 57,19%
Beruhdzasokra adott elélegek: 3841610 984 1217261 2 625333 28,17%
Targyi eszkizik dsszesen: 1799 792 5852 996 - 2 582 156 9320278 100,00%
Befektetett pénziigyi eszkizik: - - - - - 0,00%
Befektetett eszkiozik minddsszesen: 1799 792 5 852 996 - 2 582 156 9 320 278 100,00%
Brutté Halmozott | Atsoroli Ecs Targyév
NETTO ERTEK ALAKULASA érték ées. s kivezetése i écs. Nettd érték
2020.12.31 | 2020.01.01 2020. 2020. 2020. 2020.12.31

Immateridlis javak dsszesen: - - - - - -

| Ingatlanok 1354 310 - - 1354310
Miiszaki gépek, berendezések - - - - - -
Egyéb gépek, berendezések,

Jjarmiivek 10 585 - - 198 10 387
Befejezetlen beruhizis: 5330050 - - - - 5330050
Beruhézasokra adott elélegek: 2 625 333 2 625333
Targyi eszkiozok dsszesen: 9 320 278 - - - 198 9 320 080
Befektetett pénziigyi eszkozol: - - - - - -
Mindiisszesen: 9 320278 - - - 198 9320 080

2017.06.27-én keriilt a Térsasag tulajdondba a 8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41. sz. alatti
ingatlan, jelenleg ennek a feldjitasa zajlik.

Kovetelések
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részariny Osszeg Részarany
eFt eFt
1| Vevok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Kapesolt vallalkozassal szemben 460 0,76% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. visz. 1évé vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. visz. 1év6 vill. sz. 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtoksvetelések 0 0,00% 0 0,00%
7 | Kovetelések értékelési kiildnbozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos iigyletek pozitiv ért. Kiil. 0 0,00% 0 0,00%
Kivetelések dsszesen 60 327 100% | 1 790 085 100%
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Az egyéb kovetelések kozott a visszaigényelt, illetve a kovetkezd idészakban visszaigényelhetd
AFA, a bérelt iroda, gépjarm{i utdn fizetett kaucio, a szallitoi talfizetés és a fedezeti szamla
Osszege szerepel.

Pénzeszlkozok
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarény Osszeg Részarany
elt eFt
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
N ——— 131 358 100,00% | 102 296 100,00%
Pénzeszkozok bsszesen 131 358 100% | 102 296 100%

A 102.296 ¢ Ft értékli pénzeszkdzoket a bankkivonatokkal egyezden szerepeltettik a
mérlegben.
Abktiv idobeli elhatdaroldasok

Alloméanyét a 2020. évet érintd Web hoszting €s a casco biztosits koltség teszi ki 343 e Ft
értékben.

2. FORRAS OLDAL

2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarény Osszeg Részarany
eFt el't
D | Sajat téke 204 389 3,27% 151 951 1,36%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kitelezettség 5910163 94,70% [ 10 917 995 97,37%
G | Passziv idébeli elhatarolas 126 585 2,03% 142 858 1,27%
Forrasok dsszesen 6241137 100% | 11 212 804 100%
Sajat toke
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg cFt Osszeg eFt

L. | Jegyzett toke 4 000 4000
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
[1I. | Téketartalék 299 000 200 389
IV. | Lekotott tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék -47 293 0
VII. | Adézott eredmény -51 318 -52 438
D | Sajat toke Osszesen 204 389 151 951
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Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hatrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszu lejarati kitelezettségek

Osszeg eFt Osszeg eFt
) ) Osszeg | Résza | Osszeg | Részarany
MERLEG TETELEK eFt rany eFt
1 | Kapott kolesondk 010,00% 0 0,00%
2 | Atvéltoztathat6 és atvaltozé ktvények 0{0,00% 0 0,00%
3 | Tartozasok kotvénykibocsatasbol 010,00% 0 0,00%
4 | Beruhazasi és fejlesztési hitelek 010,00% 0 0,00%
5 | Egyéb hosszi lejarata hitelek 010,00% 0 0,00%
1764900 | 100,0 0 0,00%
6 | Kapcsolt vallalkozéssal szemben 0%
Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasokkal 010,00% 0 0,00%
7 | szemben
8 | Egyéb részesedési viszonyban lévi vallalkozdssal szemben 010,00% 0,00%
9 | Egyéb hosszi lejarati kistelezettségek 010,00% 0,00%
I 1764 900 0% 0%
. | Hosszii lejarati kotelezettségel tsszesen 0
A tulajdonos véltaskor a kéleson Gsszege kifizetésre keriilt.
Rovid lejaratu kitelezettségek
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany | Osszeg eFt | Részarany
1 | Rovid lejarata kolesonok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejarati hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Vevoktdl kapott eldlegek 0 0,00% 0 0,00%
4 | Szallitdk 14 063 0,34% 284 566 2,61%
5 | Véaltotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 4130018 99,65% | 10454 527 95,76%
7 | Jelentds  tul.rész.viszonyban 1évé  véllalkozassal 0 0,00% 0 0,00%
szemben
8 | Egyéb részesedési visz.1évd véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb 582 0,01% 178 902 1,64%
10 | K6telezettségek értékelési killonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szdrmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
IIL. | Rovid lejdrata kitelezetiség dsszesen 4145263 100% | 10 917 995 100%
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Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek kozott az adok és jarulékok, valamint a garancialis
visszatartds Osszege szerepel.

Passziv iddbeli elthataroldasok

Allomanyat a 2020. évi kényvelés zéarasi dija, a kdnyvvizsgalati dij és egyéb dijak, valamint a
kapott kilestn utdni kamat teszi ki 141.833 e Ft dsszegben.

A vallalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kistelezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonlé jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

. . 2019.12.31 2020.12.31
BEVETELEK ALAKULASA
eFt % eFt %
Ertékesités nettd bevétele 0 0,00% 0 0,00%
Ebbdl belftldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Ebbd] kiilfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 35 48,61% 4 2,37%
Pénziigyi bevételek 37 51,39% 165 97,63%
BEVETELEK OSSZESEN 72 100% 169 100%
2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
. , i 2019.12.31 2020.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK
eFt % eFt %
Anyagjellegil raforditasok 29 289 56,99% 31109 59,13%
Személyi jellegii raforditasok 17 331 33,72% 16 020 30,45%
Ertékcsokkenési lefrds 0 0,00% 198 0,38%
Egyéb réforditas 4715 9,17% 5185 9,86%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 55 0,11% 95 0,18%
(OSSZESEN: 51390 100% 52 607 100%
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TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adozas elotti eredmény

-52 438

Addalap csokkentd

tételek Addalap néveld tételek

Ertékesiokkends 350 Ertékesikkends

198

Osszesen 350 | Osszesen

198

Tarsasagi adé alap

-52 590

Tarsasagi adé (9%)

Adékedvezmény

Fizetendd tarsasigi adé

A Tarsaség a nyereségminimum szerinti adét nem fizeti meg.

VIL A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok:

2019.12.31

2020.12.31

Befektetett eszkozok ardnya
(Bef.eszk / Mérleg fétsszesen) x 100

96,93

83,12

Tokeerdsség
(Sajat toke / Mérleg fddsszesen) x 100

3,27

1,36

Forgbtoke aranya
(Forgdeszkozok - Rovid lejarati kot.) / Sajat toke x 100

-1 934,34

-5 939,82

Kotelezettségek részaranya
( Kotelezettségek / Mérlegfotsszeg ) x 100

94,70

97,37

Befektetett eszkozik fedezete
(Sajat téke / Befektetett eszkzok) x 100

3,38

1,63

Likviditasi gyorsrata
(Forgbeszkoziok — Készletek) / Rovid lej.kot

0,05

0,17

2

Arbevétel arinyos nyereség
(Uzemi eredmény / Ert.4rbev.) x 100

0,00

0,00

Eszkozok megtériilése
(Ert. 4rbev / Targyieszk.+készletek) x 100

0,00

0,00

Hitelfedezeti mutato
(kdvetelések/Rovid.lej.kot.)

0,01

0,16

Vevi-SzallitoallomAny dsszemérése
(Vevé/Szallito)

0,00

0,00

Forg6 téke
(Forgoeszk-rovid.lej.kot.)

-3 953 578

-9 025 614
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VIIL EGYEB KIEGESZITESEK

A Térsasag a vezetd tisztségviselonek nem folyositott eldlegeket és kdlesont, a nevében nem
vallalt garancidkat.

A Téarsasag a 2020. lizleti évben a kutatas, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Téarsasag a 2020. {izleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
¢s folyositott Gsszegeket.

A Tarsasagnal a 2020. iizleti évben kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgald targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kérnyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan kdltséget nem szamolt el.

A targyévben ellenérzés, 6nellenorzés soran feltart jelentds, lényeges Gsszegii hiba nem volt.

A mérleg forduldnapja utan nem tértént olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a Tarsasag
2020. december 31-i egyszerisitett éves beszdmolojat. Az lizleti év folyaman a Térsasag
fizetdképessége folyamatosan biztositott volt.

A Tarsasag folyamatosan vizsgalja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi
hatdasokat. A Covid-19 virus gyors terjedése, valamint a tirsadalmi és gazdasagi hatdsa
hazdnkban és vilagszerte a feltevések és becslések fellilvizsgalatat igényelheti, amelyek az
eszkozok és forrasok konyv szerinti értékének lényeges kiigazitdsahoz vezethet a kovetkezd
pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan a jarvanynak nincs hatdsa a
Tarsasdg mlikodésére, negativ hatds nem allapithaté meg. —

Budapest, 2021. majus 31. [ XN,
™ / \\_/i‘//— )
Y Réfy Imre
tigyvezeto

10



